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LA GIUNTA COMUNALE
VISTA la sotto trascritta proposta dei Dirigenti dei Settori LL.PP. - Grandi Opere, Urbanistica
e Patrimonio:
@f

<< PREMESSO che setsBetesssina Dirigenzialeas864-dell’8,10.2009 s: sono tenute presso la
Direzione Generale riunioni relative alle varie problematiche sulle entrate dell’Ente e che
nell’ultima del 15.09.09, di cui si allaga Verbale, si & stabilito:

a) la predisposizione e attuazione di un Progetto Obiettivo intersettoriale, relativo alla
problematica in oggetto, attraverso la costituzione di un Gruppo di Lavoro;

b) la redazione di un prospetto, entro il 20.11.2009, riportante i valori medi venali in
comune commercio delle aree fabbricabili site nel territorio del Comune relativi all'anno
2009 avvalendosi dei valori di mercato dei fabbricati rilevati dall’Osservatorio del
Mercato Immobiliare c/o I’Agenzia del Territorio;

c) che la spesa occorrente, quantificata in € 7.000,00 oltre oneri riflessi ed IRAP, sara
finanziata dal fondo ICI appositamente costituito ai sensi della Legge 23.12.96 n.662;

ATTESO:
- che con D.D. n.5064 dell’8.10.2009 e stato approvato un Progetto Obiettivo attraverso la
costituzione di un gruppo di lavoro che determini, per I'anno 2009, i valori venali medi
in comune commercio delle aree edificabili ai fini dell’ICI;

- che la finalita di tale lavoro e quella di fornire ai contribuenti interessati uno strumento
utile alla quantificazione dell'imposta da versare per l'anno di riferimento,
perseguendo obiettivi di equita nei confronti dei cittadini e, contestualmente, mirando
ad individuare eventuali evasori totali o parziali;

PRESO ATTO che, per consentire all’Ufficio ICI di applicare I'art. 5 - comma 5 - del D. Lgs.
N.504/92, detto gruppo di lavoro ha elaborato un prospetto riportante i valori medi venali in
comune commercio delle aree fabbricabili site nel territorio del Comune, relativi all’anno 2009;

PRECISATO che i valori scaturenti dalle nove Tabelle allegate sono stati determinati in base ai
seguenti criteri di valutazione:

a) propedeutica assunzione, come riferimento “ufficiale”, della banca dati delle quotazioni
immobiliari dell’Agenzia del Territorio (O.M.L.). Dei due valori, minimo e massimo
presenti nelle quotazioni suddette, si assumono le quotazioni “max” in quanto la
presente valutazione ¢ orientata alla determinazione del valore venale di terreni su cui
verranno realizzati dei fabbricati di nuova costruzione nella tipologia pit1 richiesta dal
mercato immobiliare. Per le aree “residenziali” si prende, inoltre, come riferimento la
tipologia delle “abitazioni civili”, sicuramente piit consona al caso;

b) utilizzazione del procedimento cosi detto sintetico-comparativo, in base al quale il
valore dell’area viene ricavato dal valore del fabbricato che vi potra essere realizzato,
accorpando, al fine di rispondere ad esigenze di uniformita e correttezza, al predetto
valore fisso (cioé il valore del fabbricato desumibile dalla banca dati O.M.1.) altri valori
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dinamici, nonché fattori correttivi che raggiungono I'obiettivo di una maggiore
aderenza alla realta del mercato immobiliare locale;

applicazione di parametri urbanistici-territoriali desunti dalle N.T.A. del P.R.G
vigente, rappresentati dall'indice di fabbricabilita che indica la potenzialita
edificatoria e che varia a seconda della conformazione urbanistica dell’area di
ubicazione e, per determinate aree, a seconda della superficie del lotto minimo o
della superficie massima realizzabile;

ricerca dell’attualizzazione del valore dell’area in funzione dei tempi di attesa per la
trasformazione edilizia ipotizzata, che si puo articolare in diverse fasi, quali quella
della fase progettuale ed autorizzativa e, per ultimo, nella costruzione ed
ultimazione dell’immobile. Il numero di anni di durata delle fasi sopra indicate,
rappresentato con la variabile “n”, puo variare da un minimo di 2 ad un massimo
di 5, a seconda dei casi limite, e cioé se sia possibile edificare l'area direttamente
con il Permesso di Costruire oppure dopo l'approvazione del Piano Attuativo.
L’altra variabile per l'attualizzazione del valore, & rappresentata dal tasso di
remunerazione di investimenti ordinari a medio termine che si assume pari
al'EURIBOR 12 mesi (1,27%) oltre ad uno spread del 0,75% per un valore totale

che arrotondiamo al 2%;

ricerca degli indici di deprezzamento derivanti dai vincoli generali gravanti nelle
diverse zone e dalle fasi del passaggio dall’edificabilita potenziale a quella effettiva;

media dell’incidenza dell’area sul prodotto finito, che rappresenta la percentuale di
incidenza del valore dell’area rispetto al valore del fabbricato, che, di norma, viene
individuata nel 20%. In detto ultimo valore si & tenuto conto della diversificazione
dei cespiti derivante anche dalla natura del terreno e dalla conseguente necessita di
interventi pitt 0 meno rilevanti ai fini dell’edificazione;

per quanto attiene ai valori da assegnare agli immobili insistenti nella Z.T.O. di
classe F, non essendo stato possibile fare riferimento ai valori O.M.1,, si & ritenuto di
dover applicare i prezzi medi risultanti dagli accordi amichevoli intercorsi tra i
soggetti espropriandi e questo Ente. Naturalmente la base monetaria degli accordi
varia col variare delle zone oggetto della definizione bonaria;

per quanto attiene ai valori da assegnare agli immobili insistenti nella Z.T.O. di
classe G, non essendo stato possibile fare riferimento ai valori O.M.I, si & tenuto
conto delle destinazioni d’uso pitt o meno assimilabili o compatibili con quelle ivi
consentite, cioe attivita produttive e commerciali;

per quanto attiene ai valori da assegnare agli immobili insistenti nella Z.T.O. di
classe A e B4, si ritiene di non dover attribuire alcun valore in quanto tali aree sono
sottratte all’edificazione in attesa dell’approvazione dei rispettivi Piani Attuativi
(solo per le aree di classe B4), cosi come previsto dalle N.T.A del vigente P.R.G;

nelle aree previste dal P.R.G. come edificabili, ma ricadenti all'interno della
perimetrazione delle aree sottratte all’edificazione, ai sensi dei punti 1A - 1B e 1C
del parere del Settore Geologico Regionale n.118 del 15.02.2000 e nelle aree
comprese nella perimetrazione di aree classificate R3 (rischio elevato) ed R4 (rischio
molto elevato) del P.A.I. (Piano di Assetto Idrogeologico ed Idraulico) si assume il




valore corrispondente attribuito alle singole Z.T.O. di cui alle allegate Tabelle, con
I"abbattimento del 70% in considerazione dei costi che si dovranno sostenere per le

N

opere necessarie all’eliminazione del vincolo; tale abbattimento & applicabile
esclusivamente sino al mantenimento del vincolo;

m) applicazione della formula : V.V.L. = [(Slcostr * V.o.m.i. * 20%) / (1 +r * n)] /L.M.,,
dove:

- V.V.L eil valore venale del terreno ai fini ICI;

- Sl costr ¢ la superficie lorda della costruzione realizzabile;

- V.o.m.. ¢ il valore della costruzione desunta dall’O.M.1.;

- reéil tasso di remunerazione di investimento ordinario a medio termine;
- neil numero di anni del ciclo per ultimare la costruzione;

- L.M. e il Lotto Minimo;

n) per quanto non specificatamente riportato nei criteri sopra indicati, si rimanda alle
note facenti inscindibile parte integrante delle Tabelle allegate;

RITENUTO che tale elaborazione sia condivisibile in quanto fondata su elementi desunti
da fonti pubbliche autorevoli;

VISTE le nove Tabelle riepilogative riportanti i valori medi di mercato delle aree
edificabili relativi all’anno 2009, cui riferirsi per la determinazione del valore dei singoli
cespiti ai fini dell’applicazione dell'ICI, dando atto che i valori in esse espressi sono
correlati ai valori medi di mercato delle aree fabbricabili;

CONSIDERATO, altresi:

- che I'Ufficio ICI ha fatto sapere, a lavoro quasi concluso, di avere necessita di
interrompere eventuali termini prescrizionali, per cui si ritiene necessario
provvedere al calcolo dei medesimi valori con riferimento anche all’anno 2004;

.- che, nell'impossibilita di fare riferimento a dati certi dell’epoca, tali valori sono stati
" ricavati mediante la devalutazione ISTAT dell’attuale costo di costruzione dei
fabbricati residenziali, relativamente alla media degli indici generali per
Capoluoghi di Regione e tenendo conto del periodo intercorrente tra il 1° gennaio

2004 a dicembre 2008;

VISTE, pertanto, le Tabelle riepilogative riportanti i valori medi di mercato delle aree
edificabili relative anche all’anno 2004;

DATO ATTO che la presente non comporta obbligazioni per I'Ente, impegni di spesa o
diminuzioni di entrate;

R«

| . PROPONGONO ALLA GIUNTA COMUNALE
: 1 '5\ | prcudepe

t, per le motivazioni espresse in narrativa, che qui si
intendono integralmente riportate e trascritte, i valori medi di mercato delle aree
edificabili da assumere a riferimento per gli accertamenti dell'ICI relativi all’anno




2004 e all’anno 2009, secondo quanto indicato nelle nove Tabelle allegate al presente
atto per formarne parte integrante e sostanziale; T

" 2 di dare atto che:

a. che i valori riferiti all’anno 2009 saranno sottoposti ad aggiornamenti annuali
in funzione dei corrispondenti parametri ISTAT;

b. che i valori riferiti agli anni 2005, 2006, 2007 e 2008 saranno determinati con
le stesse procedure utilizzate per determinare i valori riferiti all’anno 2004;

c. che non saranno sottoposti ad accertamenti in rettifica i valori delle aree
fabbricabili quando I'importo sia stato versato sulla base di un valore non
inferiore a quello sopra determinato;

: 3. di dare la massima pubblicita al presente atto, mettendolo a disposizione di tutti i
| cittadini richiedenti, dei CAFF e di tutti gli Uffici fiscali, anche mediante
pubblicazione agli Albi Professionali interessati, all’Albo Pretorio del Comune e sul
sito internet dello stesso;

4. di trasmettere il presente atto al Settore Fman21ar10 Ufficio ICI per dare immediata
attuazione a quanto di competenza. g

IL DIRIGENTE SETTORE IL DIRIGENT RE LL.PP.

. URBANISTICA G PERE
ng_ VII’Q\FE}}[ o Belfmonte Ing. Gi iampa

" SENTITA la relazione delGﬁAssessorQ/ !

RITENUTO di dover provvedere in merito;

VISTI i pareri ai sensi dell’art. 49 D. Lgs. 267/2000 e s.m.i.;

Ad unanimita di voti espressi nei modi e forme di legge;
DELIBERA

1) di approvare in ogni sua parte la proposta sopra riportata per le motivazioni in essa
contenute;

2) di rendere il presente atto immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art.134, comma
4 del D. Lgs. 267/2000 s.m.i.

27




AMBITO TERRITORIALE 1

Fogli catastali: 1, 2,3, 5, 10,11, 12, 13 e 14)

Z.T.O. LdiF LdiF. L.M. S.L. Costr.| Valore IMT. |+ cn2) | (1 +r*0) eva:/ullq ©€ a\lln‘;; :
PRG. | Mc/mq | Mg Mgq. Mgq. OML anno 2009{ anno 2004 .
B1 0,80 0,27 500 133,00 925 0,20 1,04 47,32 39,37
B2 0,60 0,20 1500 | 300,00 925 0,20 1,04 35,58 29,60
B3 @ 35,00 29,12
, 0,60 0,20 0,20 925 0,20 1,04 35,58 29,60
5@ 040 | 013 1500 | 200,00 925 0,20 1,10 22,42 18,66
c1 0,60 0,20 0,20 925 0,20 1,10 33,64 27,99
c2 0,60 0,20 0,20 925 0,20 1,10 33,64 27,99
D1® 0,48 2000 | 960,00 580 0,20 1,04 53,54 44,54
D2® 0,24 2000 | 480,00 580 0,20 1,10 25,31 21,06
F1 11 9,05
2 14 11,81
F3 12 10,24
G10® | 0,60 016 | 40000 | 640000 | 890 0,20 1,10 25,89 21,54
G20® | 050 0,13 5000 | 666,67 890 0,20 1,04 22,82 18,99
G30® | 032 0,09 | 10000 | 320000 | 890 0,20 1,04 54,77 45,57
G4 1,00 033 | 40000 | 1333333 | 890 0,20 1,10 53,04 44,88
G50@ | 0,15 0,04 5000 | 200,00 890 0,20 1,10 6,47 5,39
LEGENDA: V.V.IL = [(Slcostr * V.o.m.i. * 20%)/ (1 + 1 *n)]/L.M.

ZT.0.= Zona Territoriale Omogenea.

L diF. me/mq = Indice di Fabbricabilita stabilito dalle Norme Tecniche di Attuazione del Vigente P.R.G.

I di F. mq = Valori derivanti dal rappbrto tra il volume e I'altezza di un piano di fabbricato, considerata di mt. 3.

L.M. = Lotto Minimo stabilito dalle Norme Tecniche di Attuazione del vigente P.R.G.

S.L. Costr. = Superficie Lorda Costruibile derivante dall'l. di F. in mq. per L. M.

Valore O.M.L = Valore Osservatorio Mercato Immobiliare sui fabbricati,

LM.T. = Incidenza Media Terreno sul valore del fabbricato.

(1+r*n2) =il valore deriva dal prodotto tra il tasso di remunerazione di investimenti ordinari a medio termine (r) e anni 2 (nei

casi in cui & possibile edificare I'area direttamente con il Permesso di Costruire).

(1 +r*n5) = il valore deriva dal prodotto tra il tasso di remunerazione di investimenti ordinari a medio termine (r) e anni 5 (nei
casi in cui I'edificazione & possibile dopo I'approvazione dei Piani Attuativi).
- V.V.I:€almq. = Valore Venale del terreno ai fini ICL

%




Note

4

Lart. 42 delle N.T.A. del vigente P.R.G. stabilisce che nei casi in cui negli ambiti
perimetrati nel P.R.G. siano comprese aree inedificate sulle quali non siano stati
programmati interventi o siano scaduti, esse vanno considerate: a) Zone di
completamento, soggette alle norme della zona territoriale omogenea di classe B2, se non
raggiungono la superficie libera di 10.000 mq.; b) Zone di espansione, soggette alle
norme della zona territoriale omogenea di classe C1, se hanno una superficie maggiore
di 10.000 mqg. Per cui al fine della determinazione del valore delle aree ricadenti nella
Z.T.O B3 si é ritenuto opportuno mediare i valori ottenuti per le Z.T.C. B2 e Z.T.O. C1.

{ due valori attribuiti alla Z.T.O. di classe B5, sono stati attribuiti in relazione ai diversi
Indici di Fabbricabilita previsti delle N.T.A.

La banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia del Territorio non riporta le
quotazioni riferite a fabbricati con la destinazione prevista dalle N.T.A. del vigente
P.R.G. perle Z.T.O. diclasse G1, G2, G3, G4 e G5.

Conseguentemente per giungere alla valutazione delle aree ricadenti nelle suddette
Z.T.O., si e ritenuto opportuno applicare, per ogni ambito territoriale, la media
aritmetica tra i valori attribuiti dall’O.M.I. a fabbricati con destinazione produttiva
(capannoni tipici e laboratori) ed i valori per fabbricati con destinazione commerciale
{negozi).

Per la determinazione della “SL Costr.”, relativamente alle Z.T.O. in cui il rapporto di
copertura e riferito alla superficie fondiaria, si & operato per come previsto dalle N.T.A
del vigente P.R.G.-

Per I’ Ambito Territoriale 6 (corrispondente alla microzona catastale 6) la banca dati delle
quotazioni immobiliari (O.M.L) dell’Agenzia del Territorio non riporta le quotazioni
riferite a fabbricati destinati ad attivita produttive e commerciali ma riporta, solamente,
la quotazione di fabbricati destinati ad abitazioni civili (€ 550/ mq).

Conseguentemente, per giungere alla valutazione delle aree ricadenti nelle Z.T.O. D1,
D2, G1, G2, G3, G4 e G5, comprese nel suddetto Ambito Territoriale 6, si @ ritenuto
opportuno applicare ai valori O.M.I attribuiti alle stesse Z.T.O. (€ 660 ed € 1.073) relative
all’Ambito Territoriale 7 (similare all’Ambito 6), lo stesso rapporto ricavato tra il valore
O.M.L (€ 775) attribuito alle Z.T.O. B1, B2, B5, C1 e C2 per I’Ambito Territoriale 7 ed il
valore O.M.L (€ 550) stabilito nelle stesse Z.T.O. nell’ Ambito Territoriale 6.

Per la determinazione dei V.V.I. anno 2004 ¢ stato applicato il calcolo di devalutazione
monetaria ISTAT secondo le tabelle degli indici relativi al costo delle costruzioni
residenziali. :

I
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¢ AMBITO TERRITORIALE 2

i (Fogli catastali: 19, 20, 21, 28, 29, 30, 31, 33, 34 e 35)

o
| zro. m‘ Fo| LdiF LM SL Costry Valore | p0p | g oy | (14 £ #n5) €va;/nl1q ©€ aYmv; :
P.RG. | Mc/mq | Mq Mq. Maq. OML anno 2009| anno 2004
B1 0,80 027 500 133,00 | 1350 020 | 1,04 69,06 57,46
W 0,60 0,20 1500 | 300,00 | 1350 0,20 1,04 51,92 43,20
B3 ® 35,00 29,12
0,60 0,20 0,20 1.350 0,20 1,04 51,92 43,20
8@ 0,40 0,13 1500 | 200,00 | 1.350 0,20 1,10 32,73 27,23
c1 060 |. 020 0,20 1.350 0,20 1,10 49,09 40,84
C2 0,60 0,20 0,20 1.350 0,20 1,10 49,09 40,84
Do 0,48 2000 | 960,00 760 0,20 1,04 70,15 58,37
D2 @ 0,24 2000 | 480,00 760 0,20 1,10 33,16 27,59
| F1 16 13,21
| F2 21 17,24
| F3 18 14,94
cio ®| o060 016 | 40000 | 6.400,00 | 1230 0,20 1,10 35,78 29,77
Jlcze @ os0 013 5000 | 666,67 | 1230 020° 1,04 31,54 26,24
G3® @ 032 0,09 | 10000 | 320000 | 1.230 0,20 1,04 75,69 62,98
G4 1,00 033 | 40000 | 1333333 | 1.230 0,20 1,10 74,55 62,02
G5® @] 015 0,04 5000 | 20000 | 1.230 0,20 1,10 8,95 7,44
LEGENDA: V.V.L = [(Slcostr * V.o.m.i. *20%) / (1 +r* n)]/ L.M.

ZT.0.= Zona Territoriale Omogenea.

L diF. mc¢/mq = Indice di Fabbricabilita stabilito dalle Norme Tecniche di Attuazione del Vigente P.R.G.

I diF. mq = Valori derivanti dal rapporto tra il volume e 'altezza di un piano di fabbricato, considerata di mt. 3.

! L. M. = Lotto Minimo stabilito dalle Norme Tecniche di Attuazione del vigente P.R.G.

| S.L. Costr. =Superficie Lorda Costruibile derivante dall'L. di F. in mq. per L.M.

Valore O.M.I. = Valore Osservatorio Mercato Immobiliare sui fabbricati,

LM.T. = Incidenza Media Terreno sul valore del fabbricato.

(1 +r*n2) =il valore deriva dal prodotto tra il tasso di remunerazione di investiment ordinari a medio termine (r) e anni 2 (nei

casl in cui & possibile edificare I'area direttamente con il Permesso di Costruire).

(1+r*n5) = il valore deriva dal prodotto tra il tasso di remunerazione di investimenti ordinari a medio termine (r) e anni 5 (nei
casi in cui I'edificazione & possibile dopo I'approvazione dei Piani Attuativi).
V.V.I: € al mq. = Valore Venale del terreno ai fini ICL

p




(Fogli catastali: 38, 39, 40, 41, 46, 47, 48 € 49)

Z.T.O.
P.R.G.

AMBITO TERRITORIALE

3

LdiF [.diF.
Mc/mq Mg

LM.
Mgq.

S.L. Costr.
Mag.

Valore
O.M.L

ILM.T.

(1+1*n2)

(1 + r*n5)

V.V.IL:
€ al mq.

Per I'Ambito Territoriale 3 non sono stati calcolati i valori in quanto lo stesso Ambito non prevede aree

fabbricabili

%
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* AMBITO TERRITORIALE 4

ogli catastali: 17, 18, 24, 26, 27, 42, 43, 45, 55, 56, 57, 58, 59 e 64)

210, | LdiF | LdiF | LM |SLCostr| Valore | 1y |0 ool e g’;ﬂiq ©€ .—:1/1: q‘ :
PRG. | Mc/mq Mgq Maq. Mgq. OML anno 2009 anno 2004
0,80 0,27 500 133,00 1.260 0,20 o 1,04 ‘ 64,45 53,63
0,60 0,20 1.500 300,00 1.260 0,20 1,04 48,46 40,32
B3 @ 35,00 29,12
0,60 0,20 0,20 1.260 0,20 1,04 48,46 40,32
B 0,40 0,13 1.500 200,00 1.260 0,20 1,10 30,55 25,41
0,60 . 0,20 0,20 1.260 0,20 1,10 45,82 38,12
0,60 0,20 0,20 1.260 0,20 1,10 45,82 38,12
D1® 0,48 2.000 960,00 741 0,20 1,04 68,40 56,91
D2® 0,24 2.000 480,00 741 0,20 1,10 32,33 26,90
15 12,33
19 16,09
17 13,94
@ 0,60 0,16 40.000 6.400,00 1.190 0,20 1,10 34,62 28,80
@ 0,50 0,13 5.000 666,67 1.190 0,20 1,04 30,51 25,39
@ 0,32 0,09 10.000 3.200,00 1.190 0,20 1,04 73,23 60,93
1,00 0,33 40.000 13.333,33 1.190 0,20 1,10 72,12 60,00
® ® 0,15 0,04 5.000 200,00 1.190 0,20 1,10 8,65 7,20
GENDA: V.V.L = [(Slcostr * V.o.m.i. ¥20%)/ (1 +r*n)]/L.M.

T.0.= Zona Territoriale Omogenea.

diF. mc/mq = Indice di Fabbricabilita stabilito dalle Norme Tecniche di Attuazione del Vigente P.R.G.

di F. mq = Valori derivanti dal rapporto tra il volume e laltezza di un piano di fabbricato, considerata di mt. 3.

.M. = Lotto Minimo stabilito dalle Norme Tecniche di Attuazione del vigente P.R.G.

L. Costr. = Superficie.-Lorda Costruibile derivante dall'l. di F. in mq. per L. M.

alore O.MLI. = Valore Osservatorio Mercato Immobiliare sui fabbricati,

IM.T. = Incidenza Media Terreno sul valore del fabbricato.

‘l +1*n2) =il valore deriva dal prodotto tra il tasso di remunerazione di investimenti ordinari a medio termine (r) e anni 2 (nei
fasi in cui & possibile edificare I'area direttamente con il Permesso di Costruire).

[L+r*n5) = il valore deriva dal prodotto tra il tasso di remunerazione di investimenti ordinari a medio termine (r) e anni 5 (nei
fasi in cui I'edificazione @ possibile dopo 'approvazione dei Piani Attuativi).

V.V.I: € al mq. = Valore Venale del terreno ai fini ICI.
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* AMBITO TERRITORIALE 5

ogli catastali: 32, 36, 50, 51, 60, 61, 65, 69, 70, 73, 74, 78, 79, 82, 83, 86, 87, 89, 90, 91 e 92)

5:8 I\;C‘}ii . L ﬁlin ‘ %\){M‘ S‘L‘MCOS“' gaizrle IMT. | (1+r*n2)| (1 +r*n5) €V a;/;lq ©e a‘lfqul ‘
R.G. q. q- VAL anno 2009| anno 2004
B1 0,30 0,27 500 13300 | 1128 | 020 1,04 57,70 48,01
B2 0,60 0,20 1500 | 30000 | 1.128 020 | 1,04 43,38 36,10
B3O 35,00 29,12
0,60 0,20 0,20 1128 | 020 1,04 43,38 36,10
8@ 0,40 0,13 1500 | 20000 | 1128 | 020 1,10 27,35 22,75
c1 060 | 020 0,20 1.128 0,20 1,10 41,02 34,13
c2 0,60 0,20 0,20 1.128 0,20 1,10 41,02 34,13
D1 @ 0,48 2000 | 960,00 626 0,20 1,04 57,78 48,08
D2® 0,24 2.000 | 480,00 626 0,20 110 27,32 22,73
F1 ‘ 13 11,04
P2 17 14,40
F3 15 12,48
10 @] 060 016 | 40.000 | 6.400,00 | 978 0,20 1,10 28,45 23,67
2O @] 050 0,13 5000 | 666,67 978 020 | 1,04 25,08 20,86
o @ 032 009 | 10000 | 320000 | 978 0,20 1,04 60,18 50,07
G4 1,00 033 | 40000 | 1333333| 978 0,20 1,10 59,27 4931
GO @ 015 0,04 5000 | 200,00 978 0,20 1,10 7,11 5,92
7LEGENDAL V.V.L = [(Slcostr * V.o.m.i. * 20%)/ (1 +r*n)]/LM.

LT.O.= Zona Territoriale Omogenea.

L diF. mc/mq = Indice di Fabbricabilita stabilito dalle Norme Tecniche di Attuazione del Vigente P.R.G.

L di F. mq = Valori derivanti dal rapporto tra il volume e l'altezza di un piano di fabbricato, considerata di mt. 3.

L. M. = Lotto Minimo stabilito dalle Norme Tecniche di Attuazione del vigente P.R.G.

S.L. Costr. = Superficie Lorda Costruibile derivante dall'l di F. in mq. per L. M.

Valore O.M.I. = Valore Osservatorio Mercato Immobiliare sui fabbricati,

LM.T. = Incidenza Media Terreno sul valore del fabbricato.

(1 + r*n2) = il valore deriva dal prodotto tra il tasso di remunerazione di investimenti ordinari a medio termine (r) e anni 2 (nei
“casi in cui & possibile edificare ['area direttamente con il Permesso di Costruire). '

{L+r*nd)= il valore deriva dal prodotto tra il tasso di remunerazione di investimenti ordinari a medio termine (r) e anni 5 (nei

casi in cul I'edificazione & possibile dopo l'approvazione dei Piani Attuativi).
V.V.I: € al mq. = Valore Venale del terreno ai fini ICIL.
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* AMBITO TERRITORIALE  §

(Fogli catastali: 4, 15, 22, 23, 37,52, 71, 72,75, 76, 80, 84 e 85)

rgf:g NI‘ICd/iIE‘q ['I\ddiqp‘ I;/;\c’: S‘L‘Nf:’;“' ‘éallv[‘”f IMT. | (1+r*n2)| (1+r*5) : a;,u[lq ©e a‘l/;:ql '
R.G. : : e anno 2009| anno 2004
B1 0,80 027 500 133,00 550 020 = 1,04 28,13 23,41
B2 0,60 0,20 1500 | 300,00 550 0,20 1,04 21,15 17,60
B3 ® 35,00 29,12
0,60 0,20 0,20 550 0,20 1,04 21,15 17,60
8@ 0,40 013 1500 | 200,00 550 0,20 1,10 13,33 11,09
C1 060 | . 020 0,20 550 0,20 1,10 20,00 16,64
2 0,60 0,20 0,20 550 0,20 1,10 20,00 16,64
D1® 048 2000 | 960,00 470 0,20 1,04 43,38 36,10
D2® 0,24 2000 | 480,00 470 0,20 1110 120,51 17,06 |
3! : 6 5,38
“F2 8 7,02
F3 7 6,09
GI® @ 060 016 | 40000 | 640000 | 761 0,20 1,10 2,14 18,42
G20 ®| 050 0,13 5000 | 666,67 761 0,20 1,04 19,51 16,23
GIe @ 032 009 | 10000 | 320000 | 761 0,20 1,04 46,83 38,96
G4 1,00 033 | 40000 | 1333333 761 0,20 1,10 46,12 38,37
G5® @®| 015 0,04 5000 | 200,00 761 0,20 1,10 5,53 4,60
LEGENDA: V.V.L = [(Slcostr * V.o.m.i. * 20%)/ (1 +1*n)]/L.M.

ZT.O.= Zona Territoriale Omogenea.
L di F. mc¢/mq = Indice di Fabbricabilita stabilito dalle Norme Tecniche di Attuazione del Vigente P.R.G.
L. di F. mq = Valori derivanti dal rapporto tra il volume e l'altezza di un piano di fabbricato, considerata di mt. 3.

| L. M. = Lotto Minimo stabilito dalle Norme Tecniche di Attuazione del vigente P.R.G.

S.L. Costr. = Superficie Lorda Costruibile derivante dall'l. di F. in mq. per L. M.

Valore O.M.L = Valore Osservatorio Mercato Immobiliare sui fabbricati,

LM.T. = Incidenza Media Terreno sul valore del fabbricato.

(1+ r*n2) = il valore deriva dal prodotto tra il tasso di remunerazione di investimenti ordinari a medio termine (r) e anni 2 (nei
casi in cui & possibile edificare I'area direttamente con il Permesso di Costruire).

(1 +1*n5) = il valore deriva dal prodotto tra il tasso di remunerazione di investimenti ordinari a medio termine (r) e anni 5 (nei
casi in cui I'edificazione @ possibile dopo l'approvazione dei Piani Attuativi).

V.V1:€al mq. = Valore Venale del terreno ai fini ICI.

N.B. = vedi Nota ® valida solo per ' Ambito Territoriale 6
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* AMBITO TERRITORIALE 7

(Fogli catastali: 6,7, 8,9, 16, 25, 44, 53, 54, 62, 63, 66, 67, 63, 77,81 e 88)

1%1"{2 I\;;}L‘; L S;qF : I;%I\Cf S'L'Ivf;S“' \(;ab'[‘f LMT. | (L+r*n2) | (1+r*n5) €v alJ nllq ©€ a\l,r:ql ‘
anno 2009 anno 2004
B1 0,80 0,27 500 13300 | 775 0.20 1,04 39,64 32,98
B2 0,60 020 | 1500 | 30000 | 775 020 | 1,04 29,81 24,80
B3 @ 35,00 29,12
0,60 0,20 0,20 775 0,20 1,04 29,81 24,80
B5 @ 0,40 013 | 1500 | 20000 | 775 0,20 1,10 18,79 15,63
c1 060 |. 020 0,20 775 0,20 1,10 28,18 23,45
o 0,60 0,20 0,20 775 0,20 1,10 28,18 23,45
D1® 048 | 2000 | 960,00 | 660 0,20 1,04 - 60,92 50,69
D2® 024 | 2000 | 480,00 | 660 0,20 1,10 28,80 239 |
F1 9 7,59
F2 12 9,90
F3 10 8,58
G1® @ 060 016 | 40000 | 640000 | 1073 | 0,20 1,10 31,21 25,97
G2® @ 050 013 | 5000 | 66667 | 1073 | 020 1,04 27,51 22,89
G3® @ 032 009 | 10000 | 320000 | 1073 | 020 1,04 66,03 54,94
G4 1,00 033 | 40000 | 1333333 | 1073 | 020 1,10 65,03 54,11
G5® @] 015 004 | 5000 | 20000 | 1073 | 020 1,10 7,80 6,49
LEGENDA: V.V.L = [(Slcostr * V.o.m.i. * 20%) / (1 +1* n)]/LM.

Z.T.O.= Zona Territoriale Omogenea.
[.diF. mc¢/mq = Indice di Fabbricabilita stabilito dalle Norme Tecniche di Attuazione del Vigente P.R.G.

I. di F. mq = Valori derivant dal rapporto tra il volume e l'altezza di un piano di fabbricato, considerata di mt. 3.

L. M. = Lotto Minimo stabilito dalle Norme Tecniche di Attuazione del vigente P.R.G. ’

S.L. Costr. = Superficie Lorda Costruibile derivante dall'L. di F. in mq. per L. M.

Valore O.M.I. = Valore Osservatorio Mercato Immobiliare sui fabbricati,

LMT. = Incidenza Media Terreno sul valore del fabbricato.

(1+r*n2) = il valore deriva dal prodotto tra il tasso di remunerazione di investimenti ordinari a medio termine (r) e anni 2 (nei
casi in cui & possibile edificare I'area direttamente con il Permesso di Costruire).

(L+r*n5) = il valore deriva dal prodotto tra il tasso di remunerazione di investimenti ordinari a medio termine (r) e anni 5 (nei
casi in cui l'edificazione ¢ possibile dopo I'approvazione dei Piani Attuativi).
V.V.L: € al mq. = Valore Venale del terreno ai fini ICI.
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* AMBITO TERRITORIALE 8

(Fog-li catastali: 93, 94, 95, 98, 99, 100, 101 e 102)

L [\zcc}i;é : &in‘ 1&/[’\(;[ > LMCqOS“‘ S L IMT [ (1 rmn2) | (s ren) ‘. aYu:q ©€ a\llr:ql '
A : ' AL anno 2009| anno 2004
%Bl 0,80 0,27 500 13300 | 1275 020 | 1,04 65,22 54,26
B2 0,60 0,20 1500 | 30000 | 1275 0,20 1,04 49,04 40,80
| B3O 35,00 29,12
0,60 0,20 0,20 1.275 0,20 1,04 49,04 40,80
@ 0,40 0,13 1500 | 200,00 | 1275 0,20 110 30,91 25,72
C1 0,60 |. 020 0,20 1.275 0,20 1,10 46,36 38,57
2 0,60 0,20 0,20 1275 0,20 1,10 46,36 38,57
D1® 0,48 2000 | 960,00 675 0,20 1,04 62,31 51,84
D2 ® 0,24 2.000 | 480,00 675 0,20 1,10 29,45 24,51
T F1 15 12,48
R 20 16,28
F3 _ 17 14,11
G1® @| 060 016 | 40000 | 6.400,00 | 1150 0,20 1,10 33,45 27,83
G2® @| 050 013 5000 | 666,67 | 1150 0,20 1,04 29,49 24,53
G3® @ 032 0,09 | 10000 | 320000 | 1.150 0,20 1,04 70,77 58,88
G4 1,00 033 | 40000 | 1333333 | 1150 0,20 1,10 69,70 57,99
Gs® @| 015 0,04 5000 | 20000 | 1150 0,20 1,10 8,36 6,96
LEGENDA: V.V.L = [(Slcostr * V.o.m.i. * 20%) / (1 +r * n)]/ LM.

ZT.0.= Zona Territoriale Omogenea.

I. di F. m¢/mq = Indice di Fabbricabilita stabilito dalle Norme Tecniche di Attuazione del Vigente P.R.G.

I. di F. mq = Valori derivanti dal rapporto tra il volume e I'altezza di un piano di fabbricato, considerata di mt. 3.

L. M. = Lotto Minimo stabilito dalle Norme Tecniche di Attuazione del vigente P.R.G.

S.L. Costr. = Superficie Lorda Costruibile derivante dall'l. di F. in mq. per L. M.

Valote O.M.I. = Valore Osservatorio Mercato Immobiliare sui fabbricati,

LM.T. = Incidenza Media Terreno sul valore del fabbricato.

(1 + r*n2) =il valore deriva dal prodotto tra il tasso di remunerazione di investimenti ordinari a medio termine (r) e anni 2 (nei
casi in cui ¢ possibile edificare I'area direttamente con il Permesso di Costruire).

(1 + r* n5) = il valore deriva dal prodotto tra il tasso di remunerazione di investimenti ordinari a medio termine (r) e anni 5 (nei

casi in cui I'edificazione & possibile dopo I'approvazione dei Piani Attuativi).
V.V.L: €al mq. = Valore Venale del terreno ai fini ICL




‘AMBITO TERRITORIALE 9

(Fogli catastali: 96 e 97)

LT.O.= Zona Territoriale Omogenea.

1di F. mc/mq = Indice di Fabbricabilita stabilito dalle Norme Tecniche di Attuazione del Vigente P.R.G.

Ldi F. mq = Valori derivanti dal rapporto tra il volume e I'altezza di un piano di fabbricato, considerata di mt. 3.
.M. = Lotto Minimo stabilito dalle Norme Tecniche di Attuazione del vigente P.R.G.

SL. Costr. = Superficie Lorda Costruibile derivante dall’l. di F. in mq. per L. M.

Valore O.M.I. = Valore Osservatorio Mercato Immobiliare sui fabbricati,

IM.T. = Incidenza Media Terreno sul valore del fabbricato.

@asi in cui & possibile edificare I'area direttamente con il Permesso di Costruire).

casi in cui I'edificazione & possibile dopo I'approvazione dei Piani Attuativi).
V.V.1:€al mq. = Valore Venale del terreno ai fini ICL

%

V.V.I.: V.L:
i;g I\I/.[cc;ili. L S{i F. II_\;[M. SL.Costr | Valore | o b o sy | eatma ©€ a‘l’rqu'
ARG q q q- Mg OM.L anno 2009| anno 2004
B1 0,80 0,27 500 133,00 1.250 020 | 104 63,94 53,20
B2 0,60 0,20 1.500 300,00 1.250. 0,20 1,04 48,08 40,00
B3 ® 35,00 29,12
> 0,60 0,20 0,20 1.250 0,20 1,04 48,08 40,00
P 0,40 0,13 1.500 200,00 1.250 0,20 1,10 30,30 25,21
C1 0,60 0,20 0,20 1.250 0,20 1,10 45,45 37,82
c2 0,60 0,20 0,20 1.250 0,20 1,10 45,45 37,82
D1 ® 0,48 2.000 960,00 700 0,20 1,04 64,62 53,76
D2o 0,24 2000 | 480,00 700 0,20 1,10- 30,55 25,41
F1 ‘A 15 12,24
F2 19 15,96
F3 , 17 13,83
G1® @] 060 0,16 40.000 | 6.400,00 | 1175 0,20 1,10 34,18 28,44
R0 @) 050 0,13 5.000 666,67 | 1175 0,20 1,04 30,13 25,07
Ge® @] 032 0,09 10.000 | 320000 | 1175 0,20 1,04 72,31 60,16
G4 1,00 0,33 40000 | 1333333 | 1175 0,20 1,10 71,21 59,25
G @ 015 0,04 5.000 200,00 1175 0,20 1,10 8,55 7,11
LEGENDA: V.V.L = [(Slcostr * V.o.m.i. * 20%)/ (1+ 1 * n)]/ L.M.

(L+ r* n2) =il valore deriva dal prodotto tra il tasso di remunerazione di investimenti ordinari a medio termine (r) e anni 2 (nei

{L+r*n5) = il valore deriva dal prodotto tra il tasso di remunerazione di investimenti ordinari a medio termine (r) e anni 5 (nei
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